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Constituye el objecto del contrato el arrendamiento de local industrial de 1.864,17 m2,
dentro de la parcela 52, situada en el Poligono de Sete Pias, Cambados.

La necesidad administrativa a satisfacer con el contrato de arrendamiento es la de
impulsar la actividad econémica en la Plataforma Logistica ubicada en el sector II del
Poligono Industrial de Setepias, que se gestiona directamente por la Administracion
Local en virtud del Reglamento del Servicio de Almacenaje-Logistica de la nave de
titularidad municipal ubicada en el poligono industrial de Setepias-Oubifia aprobado en
sesion plenaria de 27.10.2006.

La presente contratacion se regira por lo establecido en este Pliego, y para lo no previsto
en el, sera de aplicacion la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, sobre Patrimonio de las
AAPP (en adelante LPAP) y sus disposiciones de desarrollo, el Real Decreto Legislativo
781/1986 por el que se aprueba el Texto Refundido de las Disposiciones vigentes en
materia de régimen local, el Real Decreto 1732/1986, de 13 de junio, por lo que se
aprueba el Reglamento de Bienes das Entidades Locales, la Ley 29/1994, de 24 de
noviembre, de Arrendamientos urbanos y supletoriamente el Codigo Civil, y en lo no
previsto en estas normas, por lo dispuesto en la Ley 9/2017 del 8 de noviembre de
contratos del sector publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol
las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, el
Real Decreto 817/2009, de 8 de mayo, por lo que se desenvuelve la Ley de Contratos
del Sector Publico e polo Real Decreto 1098/2001, por lo que se aprueba el Reglamento
General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas (RGLCAP). Asi
mismo se regira por las demas normas de Derecho Administrativo o Privado que le sean
de aplicacién.

O contrato definido ten a cualificacion de contrato privado.

|CLAUSULA SEGUNDA. Procedimiento de seleccion y adjudicacion

La forma de adjudicacion sera el concurso publico, de conformidad con lo establecido
en el articulo 107 da LPAP, equivalente al procedimiento abierto, en que todo interesado
podra presentar una proposicion y en el que quedara excluida toda negociacion de los
términos del contrato.

ICLAUSULA TERCERA. El perfil del contratante

i
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Con el fin de asegurar la transparencia y el acceso publico a la informacién relativa a su
actividad contractual, y sin perjuicio de la utilizaciéon de otros medios de publicidad,
este Ayuntamiento cuenta con el Perfil del Contratante que se encuentra en la
Plataforma Autonomica de Contratos de Galicia al que se tendra acceso segtn las
especificaciones que se regulan en la pagina web siguiente: www.contratosdegalicia.gal.

ICLAUSULA CUARTA. Importe de licitacién |

El importe de licitacion se establece en la cantidad minima de 2.143,80 €/mensuales
mas 450,20 € en concepto de IVA (TOTAL: 2594,00 €).

No se admitiran ofertas por tipo inferior al sefialado en este pliego.

Transcurrido el primer afio de duracion del contrato y durante la vigencia del mismo, el
precio sera actualizado mediante la aplicacion de la variacion que experimentara e IPC
elaborado por el Instituito Nacional de Estadistica, referido a doce meses
inmediatamente anteriores a la fecha de finalizacion del afio de vigencia del contrato.

ICLAUSULA QUINTA. Duracién del contrato |

El presente contrato tendra una duracién de dos afies, contando con una prérroga de
dos aiios, contados a partir de la fecha de formalizacién del contrato.

ICLAUSULA SEXTA. Acreditacién de la aptitud para contratar |

Podran presentar proposiciones las personas naturales o juridicas, espafiolas o
extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar, que non estén incursas en
prohibiciones de contratar. y que acrediten su solvencia econdémica, financiera y técnica
o profesional

CLAUSULA SEPTIMA. Procedimiento de adjudicacién. Tramitacion. Presentacion
de proposiciones y documentacion administrativa.

El contrato se adjudicara mediante procedimiento abierto atendiendo a un unico criterio
de adjudicacién (precio)

Las ofertas se presentaran exclusivamente por medios electrénicos a través del Sistema
de Licitacion Electronica (SILEX) de la Conserjeria de Hacienda de la Xunta de
Galicia, accesible desde la direccion electrénica:
https://silex.conselleriadefacenda.es/SLE_Internet/, en el plazo de 10 naturales contados
a partir del siguiente al de la inserciéon del anuncio de licitacién en el perfil de
contratante del Ayuntamiento de Cambados.

nil
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Las ofertas para participar en el procedimiento se presentara en un unico sobre (archivo
electrénico) firmado electronicamente por el licitador o persona que lo represente, y en
el que se incluiran:

1.Declaracion responsable del licitador indicando que cumple con las condiciones
establecidas legalmente para contratar con la Administracion segin el modelo

normalizado que se recoge en el Anexo I.

2.0ferta econémica ajustandose al modelo incluido como Anexo II del presente Pliego.

|CLAUSULA OCTAVA. ORGANO COMPETENTE PARA CONTRATAR |

De acuerdo con el apartado primero parrafo segundo de la D.A. 3% de la LCSP
corresponde a la Alcaldia las competencias sobre los contratos privados cuando su
importe no supere el 10% de los recursos ordinarios del presupuesto ni, en cualquier
caso, la cuantia dos tres millones de euros.

| CLAUSULA NOVENA. CRITERIOS DE ADJUDICACION |

El tnico criterio de adjudicacion sera el precio mas alto.

| CLAUSULA DECIMA. MESA DE CONTRATACION |

La apertura y valoracion de las proposiciones presentadas se realizara en acto publico por
la Mesa de Contratacion, designada por Decreto da Alcaldia n® 2019-1049, de fecha
09/09/2019.

Si alguno de los miembros no puede asistir se designara suplente que lo sustituya.
Los designados para formar parte de la Mesa de Contratacion estan sujetos al régimen de
abstencion y recusacion previsto en los articulos 23 y 24 de la ley 40/2015 de 1 de octubre,

de Régimen Juridico del Sector Publico.

Abiertas las ofertas, su valoracién se efectuara por la Mesa de Contratacion se emitira
propuesta de adjudicacion en favor de la proposicién que mayor precio oferte.

ICLAUSULA DECIMO PRIMERA. ADJUDICACION |

Una vez aceptada la propuesta de la Mesa por el drgano de contratacion, los servicios
correspondientes requeriran al licitador que presentase la mejor oferta, para que, dentro del
plazo de siete dias habiles, a contar desde el siguiente a aquel en el que recibiera el
requerimiento aporte la siguiente documentacion:
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a. Personas Fisicas (NIF)

b. Empresarios que sean personas juridicas, mediante la escritura o documento de
constitucion, los estatutos o el acto fundacional, en que consten las normas por las que
se regula la actividad, debidamente inscritos, si es el caso, en el registro publico que
corresponda, segun el tipo de persona juridica de que se trate.

c. De los empresarios no espaiioles que sean nacionales de Estados miembros de la
Union Europea, por su inscripcion en el registro procedente de acuerdo con la
legislacion del Estado donde estan establecidos, o mediante la presentacion de una
declaracion jurada o un certificado, en los términos que se establezcan
reglamentariamente, de acuerdo con las disposiciones comunitarias de aplicacion.

d. Los demas empresarios extranjeros, con el informe de la mision diplomatica
permanente de Espafia en el Estado correspondiente o de la oficina consular en cuyo
ambito territorial radique el domicilio de la empresa.

-Garantia Definitiva: 5 por 100 del importe del precio final ofertado por el licitador,
excluido el Impuesto sobre el Valor Afiadido.

-Certificaciones de estar al corriente con las obligaciones tributarias y con la Seguridad
Social.

-Acreditacion de que el uso previsto en la nave cumple con las determinaciones de la
legislacion y planeamiento urbanistico.

-Tener suscrito un seguro de responsabilidad civil que cubra los riesgos que se puedan
derivar de sus actuaciones, mediante poliza por una cuantia minima de 300.000 euros.

De no cumplimentar adecuadamente el requerimiento en el plazo sefialado, se entendera
que el licitador desistio de su oferta, procediéndose en ese caso a recabar la misma
documentacién al licitador siguiente, por la orden en que quedaran clasificadas las ofertas.

La adjudicacion del contrato corresponde al 6rgano de contratacion.

El 6rgano de contratacion adjudicara el contrato al licitador que presentase la mejor oferta,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 145 LCSP.

La notificacion y la publicidad a la que se refiere el apartado anterior deberan contener la
informacién necesaria que permita a los interesados en el procedimiento de adjudicacién
interponer recurso suficientemente fundado contra la decision de adjudicacion, y entre ella
en todo caso, debera figurar la siguiente:
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a) En relaciéon con los candidatos descartados, la exposicion resumida de las razones por
las que se desestimé su candidatura.

b) Con respecto a los licitadores excluidos del procedimiento de adjudicacién, los motivos
por los que no se admiti6 su oferta, incluidos, los motivos de la decision de no
equivalencia o de la decision de que las obras, las suministraciones o los servicios no se
ajustan a los requisitos de rendimiento 6 las exigencias funcionales; y una disgregacion
de las valoraciones asignadas a los distintos licitadores, incluyendo al adjudicatario.

c¢) En todo caso, el nombre del adjudicatario, las caracteristicas y ventajas de la
proposicién del adjudicatario determinantes de que fuese seleccionada la oferta de este
con preferencia respecto de las que presentasen los restantes licitadores cuyas ofertas
fuesen admitidas.

En la notificacién se indicara el plazo en que se debe proceder a la formalizacion del
contrato, que se debera realizar no mas tarde de los quince dias hdbiles siguientes a aquel
en que se realice la notificacion de la adjudicacion a los licitadores y candidatos, en la
fecha que se indique por la Administracion,

| CLAUSULA DECIMO SEGUNDA. Prerrogativas de la Administracion |

El 6rgano de contratacion tiene las siguientes prerrogativas:

a) Interpretacion del contrato.

b) Resolucion de las dudas que ofrezca su cumplimiento.

c) Modificacion del contrato por razones de interés publico.

d) Acordar la resolucién del contrato y determinar los efectos de esta.

ICLAUSULA DECIMO TERCERA. Pago |

El pago del precio mensual se realizara en los 5 primeros dias del mes. Si la primera y
ultima mensualidad no coinciden con el mes natural, el precio se prorrateara por el
citado periodo.

ICLAUSULA DECIMO CUARTA. Formalizacién del contrato |

La formalizacion del contrato en documento administrativo se hara dentro de los quince
dias habiles siguientes a la fecha de la notificacién de la adjudicacién y siempre que
esté cumplido lo dispuesto en la clausula décimo quinta; y dicho documento constituira
titulo suficiente para acceder a cualquier registro ptblico.

El contratista podra solicitar que el contrato se eleve a escritura publica y los
correspondientes gastos correran por su cuenta.
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Cuando, por causas imputables al contratista, no se pudiese formalizar el contrato en el
plazo indicado, la Administracion podra acordar al resolucion de este.

Firmado el contrato, el arrendatario debera justificar ante el Ayuntamiento la
formalizacién del seguro al que hace referencia la cldusula 11? del Pliego de Clausulas,
en el plazo de 1 mes, a contar desde el dia siguiente al de la firma del mencionado
contrato.

|CLAUSULA DECIMO QUINTA. OBLIGACIONES DEL. ARRENDATARIO |

Primeiro.- Destinar el bien al uso exclusivo de almacenamiento de mercancias
compatible con la Ordenanza n° 1 de edificaciéon industrial y comercial aprobada
definitivamente por el Pleno en fecha de 18.02.2004, con exclusién de cualquier otro
uso.

No se admite el almacenamiento de mercancias que suponga un riesgo de deterioro o
pérdida para las mercancias principales almacenadas en la nave logistica, las vinculadas
a productos quimicos o inflamables y las peligrosas.

Segundo.- No podra cederlo, realquilar-lo o subarrendar-lo, en todo ni en parte.

Tercero.- El arrendatario viene obligado a cumplir el periodo total del contrato. Si
desiste con antelacion de finalizar debera indemnizar al arrendador con la cantidad
equivalente a una mensualidad de la renta en vigor, por cada afio que reste por cumplir
del contrato. Los periodos de tiempo inferior a un afio, daran lugar a la parte
proporcional de la indemnizacion.

Cuarto.- El arrendatario debera sufragar los gastos de gas, electricidad, agua, teléfono o
cualquier otro servicio, contratandolos a su costa con las empresas suministradoras,
siendo también de su cuenta la eventual adquisicion o reparacion de los contadores
correspondientes, los gastos de conservacion y reparacion de tales suministros y el coste
de las modificaciones que en las mismas se deba realizar por disposicion o imperativo
legal o administrativo, si fuese el caso.

Quinto.- El arrendatario debera realizar a su costa las obras de adecuacion, adaptacion
y/0 mejoras necesarias para el cumplimiento de la normativa vigente. El arrendatario,
previo consentimiento expreso del arrendador y con la preceptiva licencia/comunicacion
previa, podra realizar las obras que considere necesarias, aunque esto conlleve una
modificacion de la configuracion de la nave, sin que estas obras de mejoras supongan el
pago de cualquier tipo de indemnizacién en beneficio del arrendatario.

Sexto.- El arrendatario debera pagar los impuestos o tasas que recaigan sobre el
inmueble objecto del contrato, asi como de cuotas de comunidad, de existir las mismas.
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Séptimo.- El arrendatario debera cumplir la legislacion vigente en materia de
contratacién laboral y Seguridad Social durante la vigencia del contrato.

Octavo.- Debera cuidar y conservar el inmueble, sufragando los gastos que deriven de
los dafios producidos por el desgaste que genera el uso ordinario del local.

Noveno.- El arrendatario sera el inico responsable de cuantos dafos, tanto fisicos como
materiales puedan ocasionarse a terceros, y sean consecuencia, directa o indirecta del
uso del inmueble, eximiendo de toda responsabilidad al propietario.

Décima.- El arrendatario debera formalizar una poéliza que asegure el continente del
inmueble alquilado. El incumplimiento de esta exigencia exime a este Ayuntamiento de
posibles reclamaciones por responsabilidad patrimonial.

|CLAUSULA DECIMO SEXTA. OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR

Primera.- Realizar todas las reparaciones que sean necesarias para conservar el
inmueble en las condiciones de utilizaciéon para servir al uso convenido, salvo cuando el
deterioro de cuya reparacion se trate sea imputable al arrendatario a tenor de lo
dispuesto en los articulos 1563 e 1564 do Cadigo Civil.

Segunda.- En cuanto a las obras de conservacion y mejora, se estara a lo dispuesto en la
Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.

| CLAUSULA DECIMO SEPTIMA. CAUSAS DE RESOLUCION

Primera.- Falta de pago de renta por dos mensualidades.
Segunda.- La realizacién de cualquier actividad no permitida.

Tercera.- El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones previstas en la clausula
décimo octava.

Carta.- La extincién del derecho de superficie constituido sobre la plataforma loxistica.

| CLAUSULA DECIMO OCTAVA. REGIMEN JURIDICO DEL CONTRATO

Sera la orden jurisdiccional civil la competente para resolver las controversias que
pudiesen surgir, aunque se consideraran actos juridicos separables los que se dicten en
relaciéon con la preparacién y adjudicacion del contrato y, por tanto, podran ser
impugnados ante la orden jurisdiccional contencioso-administrativo, todo ello en virtud
de lo dispuesto en el articulo 110.3 de la Ley 33/2003, de 3 de Noviembre, de
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Patrimonio de las Administraciones Ptblicas, por ser de aplicacién general, en virtud de
lo dispuesto en la Disposicion Final Segunda de esta Ley.
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ANEXO1

MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE

DDA , con DNI
NUMET0...cccveeerrreeenreenns en nombre y  representacion de la Sociedad
........................................................ , entidad que [SI] [NO] cumple con las
condiciones de PYME, con N.LF. .................. el objeto de participar en el

procedimiento de arrendamiento de un local industrial de 1.864,17 m2, situado en la
parcela n° 52 del Poligono de Sete Pias (Cambados) :

DECLARA bajo su responsabilidad:

-Que el firmante ostenta la representacion de la sociedad / persona fisica que presenta la
oferta, que cuenta con las autorizaciones necesarias para ejercer la actividad y que no
esta incurso en prohibiciéon de contratar con la Administracion Publica

-Que, en el caso de recibir propuesta de adjudicacion en su favor, acreditara ante el
organo de contratacion, previamente a la adjudicacion del contrato, la posesion y
validez de la documentacién expresada en la clausula 11 del pliego de clausulas
administrativas.

Fecha, lugar y firma del proponente.

(NOTA INFORMATIVA: El apartado 4 del articulo 69.4 de la Ley 39/2015 del procedimiento
administrativo comtn de las Administraciones Ptblicas dispone que “La inexactitud, falsedad u omision,
de caracter esencial, de cualquier dato o informacién que se incorpore a una declaracién responsable o a
una comunicacion, o la no presentacion ante la Administracion competente de la declaracién responsable,
la documentacién que sea en su caso requerida para acreditar el cumplimiento de lo declarado, o la
comunicacion, determinara la imposibilidad de continuar con el ejercicio del derecho o actividad afectada
desde el momento en que se tenga constancia de tales hechos, sin perjuicio de las responsabilidades
penales, civiles o administrativas a que hubiera lugar.

Asimismo, la resolucién de la Administracién Publica que declare tales circunstancias podra determinar la
obligacion del interesado de restituir la situacion juridica al momento previo al reconocimiento o al
ejercicio del derecho o al inicio de la actividad correspondiente, asi como la imposibilidad de instar un
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nuevo procedimiento con el mismo objeto durante un periodo de tiempo determinado por la ley, todo ello
conforme a los términos establecidos en las normas sectoriales de aplicacién.”)

Fecha y firma del licitador.

ANEXO II

D. (nombre y apellidos de la persona individual que solicita) con NIF ntmero
, en nombre propio (o en representacion de

), con domicilio a efectos de
notificaciones en , participa en el

procedimiento de arrendamiento de un local industrial de 1.864,17 m2, situado en la
parcela n° 52 del Poligono de Sete Pias (Cambados); acepta los pliegos anteriores de
acuerdo con lo siguiente:

Precio

Precio: SIN IVA (En nimero y letra) IVA (En nimero y letra) TOTAL (En ntmero y
letra)

Fecha, lugar y firma do proponente.
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